REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
COMMUNE DE FOREST

rue du Curé 2 Commission de concertation

1190 BRUXELLES séance du 23/01/2024
Téléphone : Urbanisme Environnement
02.348.17.21/26

Courriel :

commissiondeconcertation@forest.brussels

AVIS: PU 28397

Rue du Charme, 11 - 13

Aménager une lucarne et une terrasse en fagcade arriére, isoler et modifier le
revétement de toiture et de lucarne en facade a rue.

Etaient présents
Commune de Forest - Echevin Urbanisme Environnement

Commune de Forest

Commune de Forest

Commune de Forest - Secrétariat

Administration régionale en charge des monuments et sites
Administration régionale en charge de I'urbanisme
Bruxelles Environnement

la planificati itorial
Abstention

Etai | .

Vu larrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif aux enquétes publiques en matiére
d'aménagement du territoire, d'urbanisme et d'environnement et ses modifications ;

Vu I’arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 modifiant I'arrété de I'Exécutif de la Région
de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation et ses modifications ;

Vu I’arrété n°2020/052 du 23 décembre 2020 et ses modifications ;

Vu I’enquéte ouverte par le Collége des Bourgmestre et Echevins du 26/12/2023 au 09/01/2024 et qu’au terme de celle-ci, le
proces-verbal constate : 0 réclamation(s)/observation(s) ;

Considérant que la commission en a délibéré ;

Considérant que le demandeur était présent et a été entendu ;
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Contexte

Considérant qu’un permis de batir (8996) pour la construction d’une maison a été délivré en 1926 ; que des modifications
(14202) ont été apportées en facade a rue suite a la délivrance d’un permis en 1941 ; qu’un permis d’Urbanisme (PU27173)
pour augmenter le nombre de logements de 1 vers 3 avec modification de volume, supprimer un garage et modifier la facade
avant a été delivré en 2020 ;

Considérant que le bien pour lequel le permis de batir a été délivré avant 1932, est considéré comme inscrit a I’inventaire du
patrimoine Immobilier de la Région de Bruxelles-Capitale (article 333 du CoBAT) et a I’inventaire scientifique ;
Considérant que la situation légale du bien au regard des archives communales est un immeuble comprenant 3 logements ;

Situation projetée
Considérant que la demande vise les actes et travaux suivants :
- la construction d’une lucarne sur le versant arriére de la toiture,
- lamise en conformité d’une terrasse arriére au niveau des combles et ’installation d’un brise vue contre la limite
mitoyenne avec le n° 15 de rue du Charme,
- Tisolation et le changement du revétement de la toiture et de la lucarne en facade a rue ;

Instruction de la demande
Considérant que la demande est soumise aux mesures particuliéres de publicité pour les motifs suivants :
- modification de I’intérieur d’ilot (PRAS - Prescriptions générales, 0.6) pour la lucarne arriére, I’isolation de la facade,
la terrasse au niveau des combles et le brise-vue,
- dérogation a I’Article 4, Titre | du RRU, pour la terrasse au niveau des combles et I’isolation de la facade arriere,
- dérogation a I’Article 6, Titre | du RRU, pour la rehausse de la toiture et en ce que la lucarne arriere dépasse de plus
de 2,00 m le profil du versant arriére ;
Considérant que la demande est soumise a 1’avis de la commission de concertation en application des Articles 207 et 333 du
CoBAT en ce que le bien est inscrit a I’inventaire du patrimoine immobilier de la Région de Bruxelles-Capitale ;
Considérant que la demande est soumise a 1’avis du Fonctionnaire Délégué pour les dérogations au RRU, Titre I, citées ci-
avant, ainsi que pour la dérogation au RRU, Titre I1, Art. 10 relative au séjour au 3°™ étage ;

Motivation

PRAS 0.6

Considérant que la terrasse au niveau des combles et le placement du brise-vue n’ont aucune incidence sur les qualités
perméables, de pleine terre et plantées en intérieur d’ilot ;

Considérant que la terrasse améliore les qualités esthétiques de I’intérieur d’ilot ; que cependant, au regard de la prescription
0.6 du PRAS, il conviendrait d’améliorer davantage les qualités végétales de celui-ci par ’aménagement d’une toiture végétale
autour de la terrasse au niveau des combles ; qu’il y a lieu de privilégier une végétalisation semi-intensive, étant donné que
cette mesure participe a la pérennité de la finition de la toiture, a la réduction du phénomeéne d’ilot de chaleur et améliore la
gestion des eaux pluviales ;

Considérant que la lucarne arriére n’a pas de réelle incidence sur les qualités en intérieur d’ilot ;

Considérant de ce qui en découle, que la proposition participe a une amélioration des qualités esthétiques, végétales et
paysagéres en intérieur d’ilot, tel que prévu dans la prescription générale 0.6 du PRAS ;

Considérant cependant, que le brise-vue n’est pas trop qualitatif du point de vue esthétique ; qu’il convient de prévoir, par
exemple, un claustra travaillé et ajouré ;

Considérant que I’isolation de la fagade arriére contribue aux qualités esthétiques en intérieur d’ilot ; que cette mesure peut étre
acceptée ;

RRU, Titre |
Considérant que la terrasse arriére est délimitée latéralement par un brise vue d’une hauteur de 1,90 m du c6té de la parcelle au
n° 9 ; que contre la parcelle au n° 15, la demande propose des bacs a plantes entre la surface utilisable de la terrasse et la limite
mitoyenne ;
Considérant que cette proposition impacte significativement les propriétés voisines en terme de perte de luminosité et en terme
de vues intrusives ; qu’afin d’améliorer cette situation, il convient de prévoir les aménagements suivants :

- un écart de 1,90 m par rapport a la limite mitoyenne avec le n° 15 de la rue du Charme, cet écart doit &tre pratiqué sur

toute la profondeur de la terrasse et doit bénéficier d’une végétalisation semi-intensive,
- un écart de 60 cm minimum par rapport a la facade arriére, cet écart doit étre investi avec un bac-a-plantes,
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- par rapport a la limite mitoyenne avec le n° 9 de la rue du Charme, acter une servitude de vue avec le(s)
propriétaire(s) de cette parcelle voisine par la médiation d’un notaire ou bien en 1’inscrivant directement aux
enregistrements,

- prévoir par rapport a cette limite mitoyenne, un claustra dont les caractéristiques sont décrites ci-avant (voir PRAS
0.6), plutdt qu’un brise-vue ;

Considérant de ce qui en découle, que la dérogation a 1’ Article 4, Titre | du RRU peut étre accordée sous réserve du respect de
ces conditions ;

Considérant que I’isolation de la fagade arriére au niveau des combles n’a pas de réelle incidence sur les propriétés attenantes ;
qu’elle permet d’améliorer les qualités énergétiques de I’immeuble ; que des lors, la dérogation a 1’ Article 4, Titre | du RRU
pour cette proposition peut étre accordée ;

Considérant que la rehausse se justifie par la volonté de placer une couche isolante par la méthode dite Sarking ; que la
différence par rapport au niveau fini est peu perceptible depuis 1’espace public et/ou I’intérieur d’ilot, vu la hauteur de
I’immeuble ; que cette mesure n’a pas de vrai impact sur les propriétés voisines ; que la dérogation au RRU, Titre I, Article 6
concernant I’isolation, peut étre accordée ;

Considérant que le dépassement de la lucarne par rapport au profil du versant arriére de la toiture présente un faible écart par
rapport au dépassement maximal prescrit au RRU (16 ¢cm) ; que cette lucarne s’insére convenablement dans la volumétrie de
I’immeuble et permet d’améliorer la spatialité de la chambre attenante, ainsi que I’apport de lumiére naturelle ; qu’elle n’a pas
de réel impact sur les propriétes voisines ; que dés lors la dérogation au RRU du Titre I, Article 6 peut étre accordée ;

Facade et lucarne a rue

Considérant la valeur architecturale et patrimoniale de cette fagade inscrite a I’inventaire ; qu’il convient d’en prendre soin,
notamment en ce qui concerne les éléments décoratifs ; qu’il convient de revoir la corniche dans le respect du modéle
d’origine ;

Considérant que la demande propose I’isolation et le changement de finition de la lucarne a rue ; que pour cette modification, il
convient de prévoir une finition en zinc naturel ou bien prévoir une finition avec une teinte claire a albédo élevé ;

Faune

Considérant que les populations d’oiseaux nichant sur le bati (cavités), typiques de la « zone grise » de la Région Bruxelloise,
sont en fort déclin ;

Considérant que la création de nouvelles parois serait une bonne occasion pour implanter des nichoirs et de promouvoir la
biodiversité au sein de la parcelle ;

Divers
Considérant que 1’isolation de la fagade latérale vise a améliorer la performance énergétique du logement ; que cette mesure
peut étre acceptée ;

Isolation pignon
Considérant qu’en séance I’architecte a charge de la demande déclare que la finition du pignon contre la parcelle au n°® 9 de la

rue du Charme sera pratiquée sur I’ensemble de sa surface ; qu’un accord a été établi a ce propos ; que la finition proposée
pour cette isolation est de I’enduit ton clair ; que ce choix est en harmonie avec les caractéristiques architecturales du contexte
urbain immédiat ;

AVIS favorable (unanime) sous conditions de :
- Prévoir pour la terrasse les aménagements suivants :

o unécart de 1,90 m par rapport & la limite mitoyenne avec le n° 15 de la rue du Charme, cet écart doit étre
pratiqué sur toute la profondeur de la terrasse et doit bénéficier d’une végétalisation semi-intensive,

o un écart de 60 cm minimum par rapport a la facade arriere, cet écart doit étre investi avec un bac-a-plantes,
par rapport & la limite mitoyenne avec le n° 9 de la rue du Charme, acter une servitude de vue avec le(s)
propriétaire(s) de cette parcelle voisine par la médiation d’un notaire ou bien en I’inscrivant directement aux
enregistrements,

o prévoir par rapport a cette limite mitoyenne, un claustra travaillé et ajouré ;

- Prendre soin des éléments décoratifs notamment en ce qui concerne la facade a rue ;

- Restaurer et repeindre la corniche ;

- Prévoir une finition en zinc naturel ou bien prévoir une finition avec une teinte claire a albédo élevé pour la lucarne a
rue ;

- Implanter des nichoirs sur les nouvelles parois de la lucarne arriere.
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La dérogation au RRU, Titre I, Articles 4, est accordée sous respect des conditions émises.
La dérogation au RRU, Titre I, Articles 6, est accordée.
La dérogation au RRU, Titre I1, Articles 10, est accordée.

Considérant que tous les membres ont validés le présent avis.

Signature des membres

La commission rappelle que le présent avis est motivé sur base du seul présent dossier et toutes ses annexes tel qu’il a
été communiqué aux membres de la commission de concertation, aux explications fournies par le demandeur,
Darchitecte/auteur de projet et les observations/réclamations faites en séance par les personnes ayant demandées a étre
entendues par la commission de concertation, ainsi que les réclamations/observations recues dans le cadre de I’enquéte
publique. En aucun cas le présent avis et sa motivation ne peuvent étre pris en tout ou en partie comme des conditions
auxquelles un nouveau projet ou une modification apportée a la présente demande sur le méme site devrait répondre
pour obtenir un avis favorable sans conditions.
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